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Jak nenaletet

neserioznimu dodavateli

Financovani drevostaveb a slusné i neslusné chovani nékterych firem - na co by si méli
investori dat pozor. K tomuto tématu jsme opét oslovili nékolik stavitell, ktefi nam poskytli
zajimavy pohled ze svého zakulisi. V praxi se setkavaji se zakazniky, ktefi si stézuji

na nekvalitni praci a jednani nekterych stavebnich firem a hledaji, kdo by jim nedostatky
odstranil a stavbu dokoncil. Samozrejmeé je to stoji penize navic. Pokud o stavbe teprve
uvazujete, najdete zde uzitecné rady, abyste se takové zkusenosti sami vyhnuli.

Nizka cena nemusi ani garantovat zaruéni a pozaruéni servis!
Firma, ktera nabizi praci vyrazné levnéji nez konkurence, ji vétSinou
nedokonci nebo provede rychle a nedbale, protoZze musi nékde
uSetfit.

Doporuceni, zaruky, stabilita na trhu, informace o firmé - to jsou
zakladni kritéria vybéru stavebni firmy. Kazda solidni ¢i slusna firma
ma svou projekci a maze zakaznikovi nabidnout sluzby od projektu
pres hrubou stavbu az po stavbu na klic.

Ldenék Harabis:
Pozor na nizké ceny!

PFi vytvareni rozpoctu je dllezité s dodavatelem ddkladné probrat,
co rozpocet obsahuje a co ne. Firmy ¢asto zamérné nékteré polozky
neuvedou, nebo uvedou mensi mnozstvi, aby jejich sluzby byly lev-
néjsi a zakazku ziskaly. Klient se az pozdéji divi, co vS§echno mu do-
dateé¢né zalctuji. Pokud se rozpocet od vice firem lisi v zasadnich
a velkych ¢astkach, doporuduji konzultovat ho s nezavislym odbor-
nikem. Zakaznici, ktefi financuji stavbu hypotékami a jinymi pujc-
kami, si také neuvédomuiji, jak je velmi dalezité postupovat pfi stavbé
domu podle rozpodtu a co nejpfesnéji se ho drzet, aby na konci
stavby nezjistili, ze jsou uz davno za hranicemi svych finan¢nich moz-
nosti. Dostanou se tak do pasti, protoZze ddm nedostanou do stavu,
aby se v ném dalo bydlet, ale Gvér se uz vétsinou splacet musi.

sruby & rouben



Pokud zakaznik firmu dobfe nezna, nemél by sepisovat smlouvu
od projektu po hotovou stavbu - doporucuji uzavrit nejprve smlouvu
na vytvofeni projektu a studie véetné rozpodctu, ale bez zavazku, Ze
stavebnik musi automaticky s firmou podepsat smlouvu na stavbu.
Smlouvy by mély obsahovat postupné kroky a mize jich byt vice,
protoze béhem stavby zakaznik tfeba zjisti nedostatky a nebude
s praci spokojen. Projekt a jeho vyfizeni trva ptiblizné pét mésic,
béhem té doby si o firmé muze kazdy udélat svij Usudek.

Mezitim by urcité méla firma nabidnout klientovi schlizku v sidle
firmy. Uroven zazemi myslim hodné napovi. Stejné jako navitéva ro-
zestavéného domu ¢i domu pfed dokoncenim. P¥i prohlidce se klient
seznami s praci dané firmy, pouzivanym materialem a mdze si pro-
mluvit s investorem stavby. Také dalsi reference a povédomi o tom,
jak dlouho je firma na trhu, co stavi atd., jsou také uziteCnymi infor-
macemi.

Pokud ma zékaznik vice dodavatell - elektrikare, obkladace, in-
stalatéra ¢i zednika - a odhali se pfi pfedavani praci néjaka chyba
nebo je divod k reklamaci, kaZzdy dodavatel odpovédnost prehazuje
na toho druhého a vzniké tak zac¢arovany kruh, ke kterému pfi stavbé
na kli¢ nemuze dojit; v tomto pfipadé je jasné, kdo za praci ruéi. Také
proto povazuji stavbu na kli¢ za velkou vyhodu.

Zdenék Harabis, Difevostavby Harabis, s.r.o.
www.drevostavby-harabis.cz
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Pavel Hanis:

) \\ Ke direvu musi mit majitel
' firmy vztah

NasSe spolecnost jesté pred uzavienim smlouvy jasné definuje fi-
nancovani stavby srubu ¢i roubenky, v souvislosti s provedenymi pra-
cemi. Tento systém mame nastaveny vic nez deset let, je osvédceny
a vyvazeny na obé smluvni strany. Nasich dosavadnich 270 realizaci
je toho dikazem.

ProtoZe se naSe spole¢nost zaméfuje zejména na tzv. hrubé
stavby, uvedu tento priklad financovani:

e pri uzavieni smlouvy nezadame zadnou zalohu (smlouvy uzavi-

rame dopfedu na témér jeden rok)

e pred zahajenim praci v nasi montazni hale inkasujeme zalohu ve
vySi 40 procent ceny hrubé stavby (provede se kompletni vyroba
i vystavba domu aZ po stropni tramy)

e po prevozu hotové stavby na misto stavenisté inkasujeme zalohu
ve vySi 50 procent ceny hrubé stavby (pfevezeme stavbu a zhoto-
vime, dokon&ime presné dle smlouvy)

e po dokonceni vSech praci bez jakychkoliv zavad ¢i nedodélki vy-
zadujeme doplatek 10 procent (pokud se na stavbé vyskytnou ne-
dodélky ¢&i jiné zavady, nemam pravo doplatek poZzadovat)

Pokud zakaznik ¢erpa na stavbu Uvér ¢i hypotéku, pfistupujeme
na podminky bankovnich spole¢nosti. Ty si provéfi nasi bonitu a ¢er-
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pame finance prakticky ve stejném poradii vysi. Nase spole¢nost je
provérenym partnerem vétsiny velkych finanénich instituci, proto
vanim stavby samoziejmé radi pomdzeme.

Myslim, Ze je duleZité, aby provadéci spolec¢nost vzdy dodrzela
ceny uvedené ve smlouvé. Nase cena je vzdy konecna a jsou v ni
vzdy zapocitany veskeré souvisejici naklady. Podle smlouvy, a to
pouze se souhlasem a potvrzenim investora, mize byt cena navy-
Sena pouze v piipadé dodatec¢né objednanych vicepraci. Jinak je
nase cena vzdy neménna a konec¢na.

Rada na zavér? Dobrou vizitkou spole¢nosti na trhu masivnich dre-
vostaveb je podle mého nazoru délka zdravého a Uspésného fungo-
vani (bez vyraznych a castych zmén spole¢nikl ¢i jednatell
v obchodnim rejstriku), v délce vice nez osmi let a s dostatec¢nym
mnozstvim referenci - alespor 60 staveb.

Ke srublm ¢i roubenkam se nemUze pristupovat jako ke zdénym
stavbam, které stéle prevladaji a dokaze je postavit témér kazdy
dobry femeslnik. Ke dfevu musi mit majitel firmy vztah, musi ho ctit,
musi ho hyckat a mél by s masivni stavbou mit osobni dlouhodobou
zkuSenost.

Majitel firmy musi byt schopen motivovat své zaméstnance, naudit
je radnému femeslu a prenést schopnost vnimani svého dila jako
poslani. Jen tak se bude zakaznik citit v dobrych a zkusenych rukou.
Tuto vlastnost si mizete u dobrych firem zjistit osobni navstévou vy-
robnich prostor a aredlll, montaznich stavenist, referenénich staveb,
kancelari. Vytvorite si tak vlastni nazor na danou firmu.

Pavel Hanis, Hanis srubové domy s.r.o.
www.srubovedomy.cz

David Javorsky:

Pouze sknkp',en)"
zakaznik déla reklamu
direvostavham

Vzdy je vhodné si zvolenou firmu pfedem dobfe provérit a zeptat
se na zkuSenosti jejich stavajicich zakaznikd. Ur¢itym ukazatelem
muze byt naptiklad doba pUsobnosti firmy na trhu, pocet realizova-
nych staveb, prostredi, ve kterém firma pracuje, jednani zastupct
firmy apod. Nezbytnd je pochopitelné oboustranné vyvazena
smlouva o dilo, kterou by si zakaznik mél mit vzdy moznost pfedem
v klidu prostudovat. Myslim si, Zze vyhodnéjsi je uzavrit s firmou
smlouvu naptiklad nejprve na skelet stavby a nasledné, pokud je
vSe v poradku, podepsat smlouvu na dalsi prace.

Nejvice diskutovanym tématem je financovani samotného skeletu
stavby. Jde o pomérné vysokou ¢astku a jedna se o prvotni fazi spo-
lupréce. Velka ¢ast dodavky je zde financovana zélohové predem.
Dlvod je jednoduchy: srub ¢i roubenka se vyrabi pfimo na miru kon-
krétnimu zakaznikovi a s postupujicimi pracemi se zvySuije riziko, Ze
v pripadé odstoupeni od smlouvy ze strany stavebnika zdstane ve
vyrobé stavba, kterou firma zafinancovala. Samozfejmé i zakaznik
muze mit obavy, Ze firma, které svéfi své finance, ze dne na den
skonci a on o své penize pfijde. Proto nasim zékaznik(im zasilame
pribéznou fotodokumentaci stavu vyroby jejich stavby a nabizime
moznost kdykoliv vyrobu navstivit a pfesvédcit se tak o stavu a kva-
lité provadénych praci na jejich domé. Pokud se i tak zakaznik obava
uhradit zalohu, nabizime mozZnost zfizeni vazaného Uctu v bance,
kam sloZi predem dohodnutou ¢ast ceny stavby, a banka nam pe-
nize uvolni na zékladé smlouvy podle pfedem daného harmono-
gramu (napfiklad pri dodani stavby na pozemek). My naopak mame
jistotu, Ze zakaznik ma penize k dispozici a budou nam zaslany,
pokud spInime pfedem stanovené podminky.

Financovani naslednych dokon&ovacich praci probiha vétsinou
tak, Ze zakaznik hradi skute¢né provedené prace, které jsou vzdy
uvedeny v soupisu dodavek a praci, jenz je pfilohou kazdé faktury.
Kazdy nas zéakaznik ma vzdy pred samotnou realizaci dila k dispozici
presny polozZkovy rozpocet, podle kterého mlize kontrolovat jak do-
davané prace a materialy, tak i spravnost pribézné fakturace.
Nase firma si velice zaklada na dodrzovani predem stanoveného
rozpocCtu a nasledné, mnohdy nesmysiné navysSovani ceny, kterého
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se mnoho zdkaznikd obdava, u nas nepfichazi v Uvahu. Pripadné viceprace vznikaji
vzdy pouze v pfipadé zmény pozadavkl zakaznika oproti plvodni smlouvé a tyto vi-
ceprace vzdy pfedem nacenime a se zakaznikem odsouhlasime.

Bohuzel jsem se setkal i s tim, Ze konkurenéni firmy neodvedly kvalitni praci, na
reklamace nereaguji a dokonce uz ani neexistuji. Majitele stavby si nyni nevédi s ne-
dokonc¢enou a nekvalitni praci rady a Zadaji nas o opravy a nasledné dokonéeni, které
samoziejmé musi zaplatit nad ramec pdvodné planovaného rozpocétu. Musim podot-
knout, Ze uvedené firmy podle informaci od stavebnikl jednaly se zakaznikem presné
opacné, nez jsem popsal vyse.

Mezi zakladni vlastnosti kvalitni firmy by mély patfit otevienost, kvalitni, jasna
a rychla komunikace a plnéni pfedem danych termind a dohod. Pokud by mél zakaz-
nik pocit, ze je na ného vyvijen tlak nebo Ze s nim zastupce firmy nejedna oteviené,
doporucuji radéji s podpisem smlouvy pockat a vysvétlit si pfipadné nejasnosti.

V pfipadé, Ze budouci stavebnici by méli jakékoliv dotazy tykajici se vybéru projek-
tanta, firmy ¢i jakychkoliv technickych zalezitosti, mohou se na mne kdykoliv obratit
a velice rad a zdarma jim poradim bez ohledu na to, jaké firmé nasledné svéfi svou
stavbu. Jsem presvédéen, Ze pouze spokojeny zakaznik mize déale délat reklamu ma-
sivnim dfevostavbam a tim i véem solidnim dodavateldm, kterych na nasem trhu pd-
sobi mnoho.

tavby n.

his, s.r

hce a dodavatel SRUBOUYGH a ROUBENYGH staveh

arabis.(

VYIo

-harabi

Ing. David Javorsky, KANADSKE SRUBY TABOR s.r.o.
www.kanadskesruby.cz

Pfipravila Helena Petédkova

2013
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