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Ceny rostou,
ale zajem
stavebniku take

Pripravila Michal Babor * Foto Dremstime

Ing. Stépan Bartos
BARTOS DREVOSTAVBY s ro.

Prestoze situace na stavebnim trhu se zda byt temér Rriticka

a kromé nedostatku stavebnich materialti doléha na stavebniky

i dodavatele az prekotny narust cen, na ¢erné scéndre to zatim

Ing. Milos Bronéek nevypada. Odbornici se naopak shoduji v tom, Ze kulminaci
SRUBYRAJEC sro soucasné situace mame za sebou a v nejbliZzsich mésicich by se

stav mél stabilizovat.
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Martin Pavlicek: Urcité predikce nedostat-

Jak hodnotite aktualni ku jehlicnate suroviny a jejiho cenového
it . trh narustu byly patrné jiz ke konci roku 2020.
situaci na trnu se Nicmeéné nartst cen od konce zimy 2021

stavebnim drevem a jak predcil asi i ty nejcernéjsi scénare. V urci-
na ni reagujl' stavebnici ty moment dostupné kvalitni drevo (KVH,

Si zak ici? Jak BSH), ale i ostatni produkty (OSB, late,
Ing. Michal Pacak, = Vasl Zakaznicis Ja drevéne izolace atd) na trhu prosté chy-

Ing. Pavel Pacak vidite Vy'VOj stavebniho bély, nebo se prodavaly za neuvéritelné
SRUBY PACAK s.ro. trhu v segmentu vysokou cenu. U staveb, které jsme méli
materialové vétsinove zajistény, nedoslo
k vétsSim potizim a jejich vystavba pokraco-
vala, byt i tady muselo dojit k upravé ceny.
Obrovsky problém ale nastal u staveb pred
samotnym zapocetim ke konci jara/zacat-
kem léta 2021. Tady se jiz ceny a nedostup-
nost materiald naplno promitly do kalkulaci
a penézenek zakaznikl. Nékolik zakaznika
Ing. Martin Pavli¢ek po precenéni od vystavby odstoupilo nebo
WOOD-LIFE CZ sro. jiodlozilo na ,lepsi casy". U zakaznikd, ktefi
rozhodli stavet i v tomto nelehkem obdobi,

masivhnich drevostaveb?
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platila a plati oboustranna otevrena ko-
munikace a feseni téchto problemu.
David Javorsky: Aktualné se dodavky
materialu zacinaji pomalu stabilizovat,
nicmeéne jesté pred nedavnem v této ob-
lasti panoval chaos. Ceny skokoveé rostly,
a to nékolikrat za mésic, a néktery materi-
al bud nebyl dostupny, nebo byly dodaci
doby mnohonasobné delsi, nez byvalo
bézné. To vée mélo za nasledek nutnost
Upravy cen staveb, a to i v pribéhu reali-
zace a samozrejme take riziko jejich zpoz-
déni. My jsme vcas reagovali, ¢astecné
jsme se stihli predzasobili a zacali jsme
odesilat objednavky s mnohem vétsSim
predstihem.

Stépan Bartos: Béhem péti mésict se
nase nakupni cena KVH hranoll zved-
la o sto procent a z béznych dodacich
lhat dvou tydnu se stalo tydnt deset az
dvanact. U TRIO, DUO a BSH hranolu je
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to s cenou obdobné, ale dodaci terminy
jsou jesté delsi. Nekteri stavebnici jsou se
situaci smifeni a svou vysnénou roubenku
chtéji dotahnout do zdarného konce za
kazdou cenu, protoze pfipravam se casto
vénovali nékolik let. Cast investori véak
realizaci pozastavila s tim, ze zkusi pockat
do dalsiho roku, co se s cenami stane. Ne-
jsou ni¢im ,tlaceni" a svij sen o roubence
zatim nezavrhli. Nastésti jsem se jesté ne-
setkal s tim, ze by nékdo rekl, ze stavbu
roubenky ,vzdava'..

Milos Broncek: V nasem pripadé se nas
nejspise vzhledem k dlouhodobym vzta-
hdm s dodavateli drevni hmoty vypadky
dodavek materialu bezprostredné ne-
dotkly, jejich cena vSak vyrazné vzrostla
a podle mych informaci poroste i nada-
le, i kdyz ne takto skokové. Ceny by méely
prestat rlst na podzim a snad se i ¢astec-
né snizit, ale ne na pavodni vysi. Verejnost

obecné citi zmény cen ve vSech odvét-
vich, nasi zakaznici proto navyseni cen
akceptuji jako nevyhnutelny vyvoj.

Michal Pacak: Momentalné je vhodnée ku-
latiny poskromnu, je obdobikdy se jeste
netézi. My dobirame zasoby ze zimni téz-
by 2020/2021 a snad plynule prejdeme
do nakupt nové zdravé kulatiny, které je
v Beskydech zatim dost.

Pavel Pacak: Castedné uz ale nakupujeme
kulatinu za skoro dvojnasobnou cenu. To
soucasné s tlakem na rlst mezd a nedo-
statkem pracovnikd ma vliv na zvysSovani
cen staveb. | my uz zaCiname zvedat ceny
Jjiz nasmlouvanych staveb zhruba o deset
procent. Zakaznici zatim toto navyseni ve
vetsiné pripadd akceptuji, protoze ceny
rostou ve vSech odveétvich. Takto nestabil-
ni trh neni nic dobrého pro ekonomiku a je
tézké néco predvidat, proto musime byt
pfipraveni na vsechny moznosti.
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Prestoze ceny
nemovitosti
neustale rostou,
poptavka po
vlastnim bydleni
zatim neklesa.
Jste schopni
uspokojit vSechny
své potencialni
klienty?

Mohlo by se zdat,
ze dlouhodoby
previs poptavky
resi stavebni firmy
dodavkou pouze
hrubé stavby

a jeji dokonceni
nechavaji na
stavebnikovi. Jak
je tomu ve vasem
pripadé?

Milo§ Broncek: Zakazniky neodmitame,
i kdyz vyrobni kapacity mame v soucasnée
dobé naplnéné asi na pét mésict dopre-
du, stavby na klic jsme schopni realizovat
zhruba za rok. Aktualné jesté rozsirujeme
sortiment v dodavkach srubl a roubenek
z Cerstvé drevni hmoty o konstrukce z le-
penych profiltl ze sibifského cedru.

David Javorsky: Poptavka je obrovska,
a ne kazdy chce cekat. Teoreticky mame
zaplnéné kapacity asi na rok az rok a pul
dopredu, prakticky ale zalezi na mnoha
okolnostech, napfiklad na pratazich pfi
stavebnim rizeni, které takoveto dlouho-
dobé planovani vyrazné ovlivhuje.

Pavel Pacak: Zatim jsme schopni uspoko-
jit vSechny noveé stavebniky, i kdyz kapa-
citu mame zaplnénu zhruba na dva roky
dopredu, ale je tézké odhadovat, jak po-
ptavku ovlivni rist cen.

Stépan Bartos: Dlouhodobé nabizime
a montujeme pouze tesarske konstrukce,
tedy to, co mlzeme opracovat na CNC
stroji. Jsme mala firma a nasi femeslnici
vzdy pracuji na jedné zakazce od pripravy
do vyroby po opracovani dfeva na CNC
strojich az po montaz. Vsichni zucastnéni
tak maji dokonaly prehled o prave reali-
zovaném dome, takze miazeme byt velice
rychli a presni. Spolec¢né s individualnim
pristupem k zakazce to povazuji za nase
nejvetsi prednosti. U staveb na kli¢ toho
nelze dosahnout, protoze nedokazeme
zarucit odvedeni stoprocentni prace na-
slednych femeslnika.

Milo§ Broncek: Nejmensi moznym roz-
sahem dodavky je skeletova konstrukce
drevostavby, ale dokoncovaci prace takto
specifického typu stavby jsou pomérné
unikatni, takze doporucujeme dodavku
skeletu rozsifit o technologicky spravneé
dokonceni, abychom mohli garantovat
vlastnosti dokoncené stavby.

David Javorsky: Kazdy zakaznik ma sve
specifické pozadavky a moznosti. Nevy-
birame si zakazky podle pozadovaneho
rozsahu dodavky, nicméné dlouhodobée
stavime vétSinu domi na klic a k tomu
poskytujeme i dalsi doplnkove sluzby.
Michal Pacak: U nas je situace opacna,
vétSinou dodavame pouze hrubou stav-
bu, napriklad momentalné realizujeme
osmiuhelnikovou hospodarskou usedlost
ze sibifského cedru o prifezu 300 x 300

mm. Na kli¢ stavime jen vyjimecné - spo-
lupracujeme pak dlouhodobée s externim
dodavatelem, ktery pokracuje v nasi te-
sarske praci jednotlivymi femesly.

Martin Pavlicek: Nase technologie zatep-
lenych domu vyzaduje vétsi femeslnou
zrucnost a zkusenost s dokoncovacimi
pracemi, proto vétsi ¢ast staveb provadi-
me vicemeneé na Klic.

Jaka je z vaseho pohledu minimalni
¢astka pro realizaci srubu nebo
roubenky v dnesni dobé a kolik
¢asu realizace zabere?

Milos Broncek: Z hrubeho odhadu 2 az
2,5 milionu K¢ vcetne DPH a v pripade
dodavky na klic pocitejme zhruba s jed-
nim rokem.

Michal Pacak: Zalezi samoziejmé na veli-
kosti a slozitosti stavby, u bézného domu
zacina castka nékde mezi 1.5 - 1,8 mil
korun, pfi dodavce na klic se ale muze
vysplhat klidné az na ctyri miliony. Hruba
stavba je ,rychlovka’, dokoncena muze
byt do tfi mésict od zahajeni vyroby u nas
v hale, dokoncovaci prace vsak trva-
ji dlouho, takze urcité zabere minimalné
jeden rok.

Martin Pavlicek: Cena domu na kli¢ za-
cina na castce kolem 3,5 mil. KE vcetné
DPH. Je to zcela individualni, zalezi na ve-
likosti domu, slozitosti, proskleni atd.

Jaky vidite v kontextu aktualni
situace potencial v segmentu srubti
a roubenek? Je vlibec jesté prostor
pro stavbu masivni dfrevostavby?

Stépan Bartos: Aktudlni ceny jsou uz
podle mé lehce za hranou vétsinove to-
lerance investord a pokud béhem nasle-
dujicich mésicti nedojde alespon k cas-
tecnému navratu cen, maze to vést k az
drastickému snizeni zakazek.

Milos Broncek: Jak uz jsem frikal, pred-
pokladam, ze soucasné ceny v horizontu
mésicu ¢astecné poklesnou. Zajem o re-
kreacni bydleni a vikendové domy je sta-
le velmi velky, stejné tak stavebniky laka



drevo jako pfirodni material. Napriklad
aktualné realizujeme developersky pro-
jekt na brehu Liptovske Mary, kde vznika
sto srubovych staveb o rizné velikosti. Je
ale treba uvolnit architekturu masivnich
drevostaveb a uznat je jako moderni typy
staveb.

David Javorsky: S tim souhlasim. Nejvice
nas brzdi v mnoha ohledech nesmyslna
legislativa, tykajici se energetické naroc-
nosti a pozarni bezpecnosti staveb a take
,odpor" nékterych ufedniki k masivnim
drevostavbam.

Michal Pacak: Potencial vidim velky, lidi,
ktefi chtéji zit zdravé a mit dim z ekolo-
gického materialu s témér nulovou sto-
pou CO2, bude vzdycky dost, i presto, ze
nam urady hazou klacky pod nohy legis-
lativnimi omezenimi, nesmyslnymi nor-
mami a rtznymi souciniteli..

Martin Pavlicek: Celée stavebnictvi v ob-
lasti bydleni je v soucasne dobé vysta-
veno obrovskému tlaku na energetickou
uspornost a segment srubl a roubenek
neni vyjimkou. Do budoucna se da prav-
dépodobné pocitat se stale vétsimi po-
tizemi s projektovanim a povolovanim
téchto staveb. V technologickych moz-
nostech téchto konstrukci neni dosah-
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nout principt pasivniho domu. Pfedevsim
z tohoto dlvodu se zda, ze budeme do
budoucna radi, kdyz se cely segment
masivnich drevostaveb udrzi na stavajici
urovni poctu ro¢né postavenych staveb,
i za cenu urcitych kompromisu.. [
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